1.4 Genomforande

Véderskydd i ndgon form &r betydelsefullt for en béttre
arbetsmiljo och for att inte bygga in onddigt mycket fukt.

For att fa byggnader och omraden miljdanpassade kravs ett systemtdnkande
med uppféljning genom hela processen. Under byggenas gang ska kontrolleras
att det utfors enligt 6verenskommelse av flera, s& som miljéansvarig och
arkitekt. Dokumentation av material och system ska goras och nar projektet ar
fardigt behdver det ske en erfarenhetsuppféljning. Att samverka mellan olika
professioner, fran hantverkare till byggherre, har stor betydelse.
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1.4.0 Miljoledning

Nar vi ska arbeta i en hallbar riktning pa ett
seriost satt i var yrkesverksamhet maste miljo-
fragorna tas pa allvar. Det innebéar att man
ska miljéanpassa sitt eget féretag férst och
samarbeta med andra miljomedvetna féretag.
Det finns miljéledningssystem att arbeta efter.
Modernt miljoarbete griperi regel in i manga av

Miljéledning

de olika aktiviteter som bedrivs pa féretag och
i organisationer - allt ifrdn marknadsoversikt,
produktplanering, produktutveckling och pro-
duktlansering till marknadsuppféljning. |
planering och genomférande av ett bygge ar
manga olika aktorer inblandade.

Miljobalken stéller krav pd kompetens och kdnnedom
om hur ett féretags verksamhet paverkar miljon. Man
maste kunna satta in atgarder om det finns en negativ
miljopaverkan. Det finns manga andra vinster att gora
genom att analysera sitt foretags arbete med miljofragor,
vilket sker lampligt genom ett miljéledningssystem.

Ett fullgott miljéledningssystem kdnnetecknas av att det
bl a ger féljande resultat/effekter, oavsett vilken modell
som anvéands:

1. Begrénsa och férebygga miljopaverkan.

2. Sakerstalla att lagar och andra miljékrav uppfylls.
3.Bidra till férbattrad miljoprestanda over tid.

4. Bidra till att ekonomiskt resurssléseri undviks.
5.Bidra till att starka foretagets varumarke.

6. Bidra till affairsmassiga konkurrensférdelar.

Ett miljoledningssystem byggs upp i flera steg. Foretags-
ledningen maste forst bestdmma sig for en aktiv miljo-
policy. Darefter gérs en inledande miljéutredning dar det
undersoks pa vilket satt foretagets verksamhet paverkar
miljon. Nar foretagets miljopaverkan ar kand séatts olika
mal upp som man vill nd i miljoéarbetet. Det brukar talas
om inriktningsmal, alltséd vad man vill fokusera pa, och
effektmal, vilken effekt som ska uppnas pa en viss tid.
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Ett problem &r att fa nya tankar att genomsyra ett stort
foretag. Figuren visar mognadsprocessen i féorandrings-
projekt att bygga mer miljdanpassat hos JM-bygg. Trots att
foretaget kan ha en ambition i denna riktning tar det tid att
fordndra attityder inom foretaget.

1 SUNDA HUS | 1.4 Genomférande | 1.4.0 Miljéledning

Utifrdn detta skrivs ett miljéprogram och ett miljoéstyr-
ningssystem arbetas fram fér att kunna forverkliga
programmet. | miljéledningssystemen ingar ocksa tanken
om standig férbattring under arbetets gang. Darfor
genomfoérs en miljérevision med jadmna mellanrum, som
ska redovisas. Utifrdn denna arbetas nya forbattrade
miljomal fram, och ett uppgraderat miljéprogram.

FN:s miljomal

Ar 2015 antog FN:s 193 medlemsstater de 17 globala malen
som kallas Agenda 2030. Detta rostades igenom som
en tydlig vdg mot en hallbar framtid (se Global Compact
Network Sweden.) Malen &r inriktade pa en héallbar
utveckling som syftar till att utrota fattigdom, stoppa
klimatférandringar och skapa fredliga trygga samhallen.
Manga foretag och organisationer anvander FN:s globala
miljomal for att stdmma av sina egna ataganden och som
ett lattfattligt satt att redovisa sina miljéinsatser utat.

Hallbarhetsramverk
Det saknas riktlinjer fér exakt hur en hallbarhetsrapport
ska se ut och vad den ska innehalla. Det finns flera olika
standarder och ramverk att nyttja. Att anvanda sig av ett
etablerat system medfér trovardighet, undvikande av s k
greenwashing och gor det enklare att félja upp resultat av
olika hallbarhetsinsatser. Det krévs t ex bade att doku-
mentera energianvandning och energirelaterade utslapp.
Alla foretag berdrs av kravet pd ett eget systematiskt
arbetsmiljéarbete, och att det ska vara certifieringsbart
enligt OHSAS 18001:2007. Kraven pa ett dokumenterat
arbetsmiljéarbete 4r mer omfattande foér féretag som
har fler an nio anstéallda. Handlar det om ett byggforetag
finns det ofta atgarder att gora géallande arbetsmiljo.
Fortfarande &r manga arbetsmiljéer for dammiga, man
kan besvéras av emissioner fran limning och man kan
utsattas for betydande mangder allergiframkallande
kemikalier, t ex via malning och diverse byggvaror.

ISO ar en férkortning for Internationella Standardiserings
Organisationen. Standarderna ér frivilliga, men om organi-
sationer valjer att binda sig till dem kommer det ske en
certifieringsprocess som kontinuerligt uppdateras 6ver
tid. Nagra absoluta nivaer for resultat for miljo, hallbarhet
o dyl anges inte.
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Inom EU har ett miljéledningssystem tagits fram som
kallas EMAS. Det ar ett frivilligt system for miljéledning
och miljérevision.

ISO 9000 behandlar kvalitetsaspekter och har arbetar du
kontinuerligt med produktutveckling och for att uppfylla
kunders krav.

ISO 14001 kartldgger och skapar ett ramverk som féretag
kan anvénda sig av for att dstadkomma ett effektivt miljé-
ledningssystem. Det har utarbetats fér att underlatta
miljéarbetet och géra det rationellt och kostnadseffektivt.

ISO 26000 ar den globala standarden for socialt ansvars-
tagande. ISO 26000 téacker bl a in manskliga rattigheter,
konsumentfragor, arbetsférhallanden och miljé.

OHSAS 18001 behandlar ett ramverk fér arbetshélsa och
sékerhet och ar utformat fér att minska arbetsskador och
sjukdomar. OHSAS 18001 togs 6ver fran den brittiska
standardorganisationen 2018 och kallas idag ISO 45001.

Certifiering enligt ISO 50001-standarden garanterar
att en organisation har ett sunt energihanteringssystem
som minskar energiférbrukningen och miljépéaverkan och
Okar Id6nsamheten. Den specificerar bl a krav pa forvalt-
ningsmetoder som &r viktiga for att uppna forbattrad
energiprestanda.

59 000-serien hanterar cirkuldr ekonomi.

GRESB ar ett internationellt benchmarkverktyg som
anvands enkom for fastighetsbranschen for att méta och
betygséatta hallbarhetsarbete.

Organisationerna Global Reporting Initiative (GRI) och
Sustainability Accounting Standards Board (SASB)
samverkar. SASB lagger storre vikt vid finansiella risker,
medan GRI har tonvikt pa féretagets ekonomiska, miljo-
relaterade och sociala padverkan. Bdda ramverken
anvands frekvent, men det finns dven flertalet andra.
GRI:s riktlinjer ar inte tvingande utan en mjuk form av
reglering (normdrivande). GRI anvands i stor utstrackning
géllande redovisning av CSR information (Corporate Social
Responsibility = féretagens sociala ansvar). Standarden
bidrar ocksa till att féretagen kan presentera hur de
arbetar for en hallbar utveckling.

EMAS

EMAS (Environmental Management and Audit Scheme) ar
EU:s frivilliga system fér miljéledning och miljérevision.
EMAS &r ett komplett miljoledningssystem baserat pa
ISO 14001 som dessutom tillfér andra delar som normalt
sett inte ingar i ett miljoledningssystem. Med EMAS
kravs t ex ocksd att foretaget publicerar en arlig offentlig
miljéredovisning, vilket i Sverige sker pd Naturvards-
verkets webbplats. EMAS ar inte lika utbrett som I1SO
14001, men har ett extra varde eftersom systemet dven
ger verifierad information. EMAS ar ett mer komplett
miljéledningssystem an IS0 14001 tack vare mer detaljerad
information inom miljéutredning, miljéredovisning,
kontroll och certifiering.

Berdkna egna vaxthusgasutslapp

Allt fler foretag och organisationer valjer att berdkna och
rapportera sina klimatgasutslapp samt satta vetenskapligt
baserade klimatmal. Det finns flera sddana vedertagna
klimatberdkningssystem. Standarderna har i grunden
manga likheter och bygger till stor del pa Kyotoprotokollet.

Green House Gas Protocols Corporate Standard (GHG)
gor atskillnad mellan organisationens organisatoriska
respektive operativa granser. Scope 1 redovisar de egna
direkta utsléppen, scope 2 de indirekta (t ex inkopt el),
och scope 3 ror 6vriga indirekta utslapp, t ex fran inkdpta
material och avfallshantering. Aven inbegripna affarsresor
som man inte sjalv har kontroll éver. GHG Procotols Corpo-
rate standard finns fritt tillganglig.

1SO Standard 14064-1 ar inriktat pa berdkningar for klimat-
paverkande utslapp for foretag och organisationer. ISO-
standarden delar in utslappen i direkta och indirekta
utslapp.

Science based targets (SBT) ger en definierad végledning
for féretag att minska sina utslapp av klimatgaser. Féretag
séatter sina egna klimatmal och far dessa granskade och
godkanda av SBT.

/SO 14000
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ISO 14 000-serien har utformats for att underlatta miljo-
arbetet och gora det rationellt och kostnadseffektivt. En
ledstjarna i samtliga standarder ar att det samlade arbetet
ska leda till en standig forbattring av miljéinsatserna.
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1.4.1 Planering och upphandling

De inblandade parterna i en planerings- och
byggprocess ska ha miljétdnkande och
strédvan efter miljdanpassning bade i sin egen
organisation och i de uppdrag som ska utféras.
Kunskaper och vilja att genomfdra ett miljo-

riktigt projekt ar viktigt. Det handlar om att
planera med ett langt tidsperspektiv. Om
miljévarudeklaration (EPD), livscykelanalyser
(LCA) och val utifran klimat se 1.1 Materialval.

Miljostyrning av bygg- och anlaggningsprojekt

Erfarenheter av att bygga miljéanpassat ur kunniga bygg-
aktorers synvinkel, dar bestéllaren i och med detta oftast
erhaller ett mervarde, har visat att féljande arbetssteg bor
vara vagledande. Observera att byggherre och bestallare
ibland ar desamma.

1. Det maste finnas en uttalad vilja. Om den inte finns sa
blir det inte heller ndgot miljéanpassat bygge.

2.Valj konsulter och entreprenérer som har kunskap och
som vill bygga miljéanpassat.

3.Redan i programskedet maste en detaljerad krav-
specifikation fér miljé arbetas fram.

4.Under upphandlingen far inte de ursprungliga
intentionerna tas bort.

5.Man maste ha en vél fungerande kontroll- och
kvalitetsstyrning under byggprocessen. Inblandade
ska ha kunskap och forsta varfér nagot ska goras.

6. Overtagandet maste ske med omsorg. Drift- och
skotselaspekter ska finnas med redan frdn bdrjan och
det ar nu de ska forverkligas.

7. Uppféljning med nagra moten da projektorer, byggare
och fastighetsskétare traffas for utbyte av erfarenheter.

Miljoprogram och miljéplaner

Byggherrar (idag ofta bendmnda byggaktdrer, men rent
juridiskt galler "byggherrar”) har ansvar fér byggnads-
verkens tekniska egenskaper och darmed aven bygg-
materials och konstruktioners paverkan pd ménniskor och
milj6. Kontrollplaner gar ut pa att sékra att ett byggnads-
verk uppfyller samhéllets krav med avseende pa sékerhet,
hélsa och hygien. Ambitioner och beslut som avser eko-
logiska aspekter utdver samhaéllets krav kan arbetas in i
miljéoprogram och/eller miljéplaner.

Miljoprogram kan skrivas pa olika nivaer i samhéllet sa
som fér kommuner eller i foretag, samt fér enskilda bygg-
projekt. Det gar att stélla upp och efterfélja sina egna
miljoprogram.

/ ettstérre
\__ kontor

En svarighet att genomféra miljo-
anpassning i byggandet ar att det
kan vara vattentéta skott, dalig
kommunikation, mellan olika faser
i processen och att det kan brista
i kunskap om vad man i aktuellt

En miljéplan bér omhénderta alla de miljokrav som stélls
pa en entreprenad, annars riskerar de att forsvinna. Att
ha en miljéplan kan vara bra om det finns konkreta mal
och nivaer sa att planen gar att férsta och ar mojlig att
folja upp. Vad bér en miljéplan innehalla? Upphandlings-
myndigheten menar féljande: "Tydliggdr vilken part
som ansvarar for vad. Tydliggor vilka krav som stélls,
vilka funktioner och roller i projektet som ansvarar for
vilka krav, i vilka styrande dokument kraven mer ska
aterfinnas, vilka rutiner som ska foljas for att kraven ska
kunna implementeras, nar kraven ska vara uppnadda, hur
avvikelser hanteras och godkéanns, hur kravefterlevnad
kan verifieras, hur rattelser kan ske, vem som ska verifiera
att kraven uppnatts, vad som hander om de inte efterlevs.”

Om miljokrav ar otydligt formulerade pekar erfaren-
heterna pa att kraven da inte tas pa allvar, med resultatet
att de da heller inte uppnas. Miljéfragor ar ofta tvarfackliga,
darfoér bér du ha noggrann koll pd vem som gér vad under
bade projektering och bygge. Saval stora som sma poster
ska dokumenteras.

Vasakronans arbete med miljéprogram och miljéplan
beskrivs har som exempel: Kraven pa aktorer i ett projekt
handlar om att projektledningen ska ansvara for miljo-
samordning och kontroll. Projektledaren ska ansvara for
att miljofragor tas upp som en egen punkt i dagordningar.
Projektorer ska uppratta miljoplaner med tillhérande
checklistor for eget arbete. De maste visa hur Vasakronans
miljéprogram inklusive hur miljoplanens mal och krav ska
uppnas. Har ska dven projektdrens miljéledningssystem,
miljokompetens, miljéansvarig m m redovisas. Entre-
prendrer ska i sina anbud bifoga forslag till miljéplan
som redovisar hur entreprenaden kommer att planeras,
organiseras, genomfoéras, kontrolleras och dokumenteras
for att tillgodose bestéallarens och egna milj6é- och hélso-
krav. Vid entreprenadstart ska en projektanpassad
miljoplan redovisas som ska godkénnas av bestéallaren.

=
Produkt-

fall menar med sitt miljoanpassade  Byggherren Produkt- Produkt-
beslutar om bestdamning framstélining anvandning
byggande. projektet
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En gammal sanning ar att en kedja aldrig
ar starkare an sin svagaste lank. Detta
galler aven i byggprocesser.

Kontinuerlig revidering av miljéplanen ska ske nar behov
féreligger. Vasakronan gor regelbundna avstamningar mot
miljokraven och kan &ven utféra extern miljégranskning
med hjalp av sakkunniga.

Staten och regioner
Staten, och dess regionala féretradare lansstyrelsen,
har avgransat sin roll nar det galler den kommunala
fysiska planeringen till att bevaka riksintressen, milj6-
kvalitetsnormer, mellankommunal samordning, hélsa
och sadkerhet och strandskydd. Teoretiskt sett finns det
majlighet for regeringen att féreldagga en kommun att
planera fér en viss verksamhet, ett s k planférelaggande.
Upphandlingsmyndigheten &r statens expertorgan
inom miljéanpassad offentlig upphandling. Dess uppdrag
ar att bidra till att nd miljomalen och en hallbar framtid.
Det 6vergripande malet for miljépolitiken ar att till
nésta generation ldmna déver ett samhélle dér de stora
miljéproblemen ar I6sta, utan att orsaka 6kade milj6- och
hélsoproblem utanfér Sveriges granser. Detta kallas &ven
for Generationsmalet. P4 upphandlingsmyndighetens sajt
finns mycket information att hdmta. Dar finns dven goda
exempel redovisade. Ett visar hur Knivsta kommun har
lyckats bygga energieffektiva hus till lagre byggkostnader
och med béttre relation till sina leverantorer. Nyckeln har
varit en modell fér samverkan i byggentreprenader som
tagits fram av kommunens fastighetsbolag.

Kommuner
Det ari stort kommunerna i Sverige som har planmonopol
pa vad som far anlaggas och byggas inom kommunens
granser. Viss miljoplanering férutsatter interkommunala
samarbeten, s& som for energidistribution, vattenskydd,
avfallshantering och vindkraftverk.

Sedan 2008 &r det lag pad att héansyn ska tas till
klimatférandringar nar bostadder och andra byggnader
planeras. Det betyder att kommunerna &ven har ansvar

for planering av skydd och atgarder mot féljdverkningar av
de extrema vader som vi kommer att f& mer av pa grund
av klimatférandringar. Det blir fler varmeboljor, brander,
torka och héaftiga skyfall. Manga kommuner har varnat for
de héga kostnaderna férknippade med detta och vill att
staten gar in. Det kan bl a handla om flytt av anldggningar
eller bygge av vallar fér att klara stora vattenmassor.
Aven Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap,
MSB, anser att var beredskap brister. Politiskt ar det inte
sa latt att pladera for utbyte av markforlagda avloppsror
eller bygge av skyddsvallar nar det finns andra fragor som
kan tyckas viktigare. Vi &r vana vid att forlita oss pa att
tekniken kommer att rddda oss, men det kan vi inte alltid
vara sdkra p&. Aven om privatpersoner gérna énskar bo
havs- och sjonéra, sd kanske detta maste stoppas ur ett
sakerhetsperspektiv. Framdver méaste vi koncentrera oss
pa bygga pa mer klimatsékra platser sa som hoga lagen i
stallet for pa lagland och vattennara.

Genom Oversiktsplaner talar kommuner om hur bebyg-
gelse och mark- och vattenanvéndning kan utvecklas pa
lang sikt. Miljoprogram som beskriver malbilder anvands
ofta. Darutdver behdvs handlingsprogram som mer
explicit uttalar hur man ska na sina mal.

Det &r inte sédkert att det gar att stélla sarkrav i en
speciell kommun, t ex gallande energieffektivitet. Samma
regler ska i grunden gélla for alla landets kommuner. Det &r
inte heller alltid mgjligt att vava in miljékrav i detaljplaner
(DP). Men det gar exempelvis att se till att detaljplanen
utformas sa att trabyggande ar mojligt. Trakonstruktioner
kan behdva extra bjalklagshéjd och plats for klimatskal.
En detaljplan ska sékra vissa kvaliteter men dnda vara sa
flexibel att den inte laser till speciella [6sningar. Man kan
t ex inte stalla krav pa byggnaders tekniska utrustning,
sd som ventilation eller brandsprinkler. Ddremot gar att
skriva in att exempelvis en viss grundlaggningsmetod
ar ett maste, eller att man ska ta vara pa spillvarme, eller
extra goda energilagringsméjligheter i mark.
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Nagra av de manga aktorer som var inblandade nér ekobyn
Understenshoéjden skulle uppféras i Bjorkhagen i Stock-
holm. I vissa projekt kan det forekomma upp emot tva-
hundra olika parter inblandade och det ar viktigt med en
god samverkan mellan de olika aktérerna.
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Kommunerna har ett stort ansvar nar det galler att under-
latta forverkligandet av miljdskonsamma projekt. Med
hjalp av t ex ett miljéprogram vid markanvisning kan
kommunen, som markagare, stélla hogre krav &n lagstift-
ningen. Byggherrarna maste da ata sig att uppfylla
kommunens 6nskemal for att fa forverkliga projektet.
Exempelvis kan de fa dlaggande om att anvanda vissa
material, bygga sarskilt energisnalt, eller utféra och betala
for en dagvattenreningsanléggning.

Det &r viktigt att ha en "djavulens advokat” vid detalj-
planearbete och markanvisningar (genom exploaterings-
avtal). Férsok utforma dokumenten sé att dven en "djavul”
maste jobba miljéinriktat.

Byggratter utgdér exempel, dar en del kommuner ger
dispens och andra inte, for extra utnyttjande bade i plan
och i hojdled. Ett ekologiskt hus har ofta mer tilltagen
isolering mot mark, i vaggar och i tak an vad som varit
brukligt. Det innebar att yttervaggar och yttertak kan vara
ca 20 cm tjockare &n vanligt. Om byggratten utnyttjas
maximalt innebar det att det miljoskonsamma huset far
patagligt mindre bruksarea &n ett mindre energieffektivt.
Har har kommuner olika syn pa vad de ger dispens for. En
del kommuner véljer att se en dvertradelse av byggratten,
pa grund av extra isolering, som en mindre avvikelse i
detaljplanen, andra inte. En 16sning &r att rédkna in ett
visst djup i yttervagg, t ex 25 cm, och en viss hojd pa
bjalklag, tak och/eller vaningar, medan allt darutéver inte
raknas. Pa sa vis kan byggnader med olika dimensioner i
konstruktioner f& samma chans att bli byggda. Eller ange
antal vaningar.

Miljokvalitetsnormer, MKN

Miljokvalitetsnormer ar bestdmmelser om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i évrigt och regleras i miljo-
balken. Vid planlaggning och i andra arenden enligt
plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer féljas.
Det finns idag miljékvalitetsnormer fér buller, luft och
vatten. Normerna kan vara utformade pa olika séatt. Vissa
anger tydliga gransvarden medan andra utgér malsatt-
ningsnormer som anger vad som ska efterstrévas. Detalj-
planer ska medverka till att miljokvalitetsnormer féljs.
MKN é&r juridiskt bindande och ska féljas vid éversikts-
och detaljplanering, men hur normerna ska efterlevas
vid planlaggning i praktiken ar inte tydligt beskrivet. Det
far till effekt att vissa varden 6verskrids, exempelvis for

Vinnarforslaget
till Vallastaden,
Linképing med
tegar for mang-
fald, tathet for
stadsliv, moten
ivardagen, och
universitetet
moter staden.

En s k tuttifrutti-
plan. Tegar syftar
pa den oskiftade
byns indelning av
jordbruksmarken
i olika tegar.

(Kélla: OKIDOKI)

kvaveoxid och partiklar vid gator med mycket trafik i
olika svenska stader. Ett annat exempel ar marknéara ozon
dar varden 6verskrids pa stéllen 6ver hela landet. For att
normerna ska kunna féljas behovs ett helhetsperspektiv
pa belastning fran olika kéllor och pa de atgarder som
behodver vidtas. Om det behdvs for att félja en miljo-
kvalitetsnorm ska regeringen, eller de myndigheter och
kommuner som regeringen bestdmmer, uppratta och fast-
stélla atgardsprogram. For att en MKN ska foljas krévs fler
atgarder an vad som kan sakerstéllas i en enda detaljplan.

Val av konsulter och entreprenérer

Konsulter och entreprendrer valjs som kan redovisa att
de har tillracklig kompetens inom miljéomradet for att
kunna genomféra projektet enligt handlingarna. De ska
ha tagit del av projektets miljokrav och miljomal. Storre
entreprendrer ska ha miljopolicy, lamna uppgifter om
miljéansvariga, redovisa om de anstéallda har genom-
gatt miljéutbildning och visa pa erfarenheter fran miljé-
anpassade projekt. De ska ocksa arbeta med nagot miljo-
ledningssystem.

Samverkan

Det ar en konst att bygga eller renovera hus och for ett
gott resultat krdvs att méanga olika kunskaper vévs
samman. Darfor ar det viktigt att hantverkare, teoretiker
och finansiarer planerar ihop mot ett gemensamt mal. Vi
har alla att vinna p& en 6ppen instéllning utan prestige
dér vi lar av varandra och dar varje pa nagot vis inblandad
person kan komma med idéer som fangas upp och tas
tillvara om de ar av godo for projektet. Ett gott samarbete
mellan arkitekt, konstruktér, och konsulter inom VVS, el
och brand etableras dar malbilden gérs tydlig. | manga
ekohus handlar det dven om att féra in ytterligare
experter, t ex delas VVS ofta upp i ventilationsexperter,
sakkunniga i avloppshantering, och energiexperter som
kan uppvarmning och kylning. Det &r forstads av stort
intresse att det i ett tidigt skede sker ett ndra samarbete
mellan landskapsarkitekter och husarkitekter, framfér allt
i stérre projekt.

Projekt- och byggledares betydelse

Projektledaren ar den samordnande lanken mellan olika
parter i planeringen. Det har stor betydelse att projekt-
ledaren ar kunnig i miljéfragor och att tid avsatts for miljo-
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arbetet. Manga personer ar inblandade i en byggprocess
och det ar viktigt att alla ar 6ppna for att arbeta prestige-
I6st och att man delar med sig av sina kunskaper. Det ar
en god helhet som efterstréavas.

Lika viktigt ér det med en bra byggledning genom hela
anlaggnings- och byggprocessen. Det ar latt att miljo-
ambitionerna kommer pa skam i kritiska och stressade
lagen, vilket s gott som alltid uppstéar i olika skeden vid
forverkliganden. Goda rutiner underlattar.

Miljopaverkan av byggprojekt

En byggnad paverkar manga saker och inom byggsektorn
sdker man matt och indikatorer som beskriver miljo-
paverkan vilka underlattar beslut pa vagen mot en lang-
siktigt hallbar utveckling.

Olika byggnader innebér skillnader i miljépaverkan.
Nar vi har ambitioner att bygga hus som har liten miljo-
paverkan sa finns metoder, miljoklassningssystem, for att
jamfdra olika byggnader och |6sningar. Det vi méter och
kontrollerar &r oftast det vi med sékerhet utfér dven i
pressade lagen bade vad galler tid och ekonomi. Systemen
bor anvéndas redan i planeringsstadiet sa att det gar att
jadmfora olika projekt. Det gar inte att rakna med att de ska
kunna tillampas rutinmassigt, man méste kanna till
systemens begransningar fér att kunna fatta kloka beslut
och eventuellt gora ytterligare forbattringar. Miljo-
varderingsinstrument finns kopplade till avancerade
cadprogram, i processer som star i stark utveckling.

Tndividuella
figor

Kvarterstyp; e-tal

Certifiering innebar kostnader och ett visst férfarande. Det
finns miljoklassningssystem som ar s k transparenta, dar
alla parametrar, krav och nivaer redovisas 6ppet. Det &r
darfor mojligt att anvanda sig av systemen utan att ga sa
langt som till en reell certifiering.

Notera att hus kan vara langtgdende miljéanpassade
dven om inte miljocertifierings- eller miljoklassnings-
system anvéands. De projekten kan manga ganger hora
till de basta. D& behdvs en hog kunskapsniva hos alla
inblandade och en tydlig riktning med stdd fran projekt-
och byggledare mot ett gemensamt mal. Ofta har dessa
projekt bestéllare med stor évertygelse och djupa milj6-
kunskaper. Se dven kap 1.1 Sunda hus och materialval.

Hoéga hus

Det finns en séarskild vurm fér héghus i samhéllet och
stadsbyggandet. Forstas ar det ett svar pa héga mark-
priser men det ar dven ett satt att manifestera sin
stad eller sig sjalv som byggaktor. Ar det klokt ur en
bredare miljésynvinkel? Oftast inte. Vid jamférelse med
avseende pd vaxthusgasutslapp mellan traditionella
grundlaggningsmetoder for héghus och lagre mer
utbredd bebyggelse &r inte skillnaden sa stor. Anvands
andra material vid grundlaggning (exempelvis tré
eller cellglas) kan skillnaden vara stérre till den lagre
bebyggelsens fordel. Tréhus &r dessutom lattare i sig och
behdver mindre grundlaggning. Grundlaggning i mark
fér héghus kraver ofta tunga och djupa konstruktioner
(Ias betong). Vaningsplanen i héghus maste innehélla

FOP-niva; e=0,6 FOP +30%; €=0,8 Tat stad; e=1,2

Vaningsantal i snitt /2 1 v

BTA exkl G 6000 8000 12000
BTAinkl G 400 60 11000 (~e=1,1) 16000 (~e=1,6)
Antal bost B100 1750/750 2800/1200 4200/1800 80 120

Antal bost/arb 70/30 750/1750 1200/2800 1800/4400 5600/2400 8400/3600
Antal bost/arb 30/70 G/P individuellt Tva garagegérdar Tre garagegardar 2400/5600 3600/8400
Garage/p-platser 10 180 270 P-hus 2700 m?~100 P-hus 3700 m?~135
Trafikgenerering B 135 215 325 platser platser
Trafikgenerering 70/30 160 210 400 360 540
Trafikgenerering 30/70 430 650
Hardgjord yta 530

Forutsattningarna i en detaljplan styr skarpt
vad som kan byggas. Hér laggs hela grunden
for en god bebyggd miljo genom omsorgsfulla
val av exploateringstal, fastighetsgranser,
byggritter, antal vaningar, parkeringsnormer
med mera. Kvadraterna visar hur olika

FOP = Férdjupad 6versiktsplan.
e-tal = Exploateringstal.

BTA = Bruttoarea.
(Kélla: Arken Arkitekter AB)
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mer yta for infrastruktur s& som hissar och trappor samt
installationer. Utnyttjandegraden blir alltsa 13g. Lasterna
nerdt i huset blir omfattande och méaste tas omhand (las
stérre dimensioner). Vid miljokonsekvensbeskrivningar
brukar framkomma att héghusmiljéerna inte ar [&mpliga
for barn. De héga husen drar dven ner starka vindar
uppifran och ner till ndromradet dar manniskor vistas,
vilket gor att mikroklimatet kan bli daligt. Transporterna
till och frdn huset blir intensiva eftersom manga
maéanniskor befinner sig pa liten yta sett till projektionen
ner mot mark.

Miljomarkning av hus
Svanen, med statligt 4gande, &r en nordisk miljémarkning
av byggnader s& som smahus, flerbostadshus, férskolor,
skolor och kontor. Svanenmarkning av byggvaror, bygg-
material och kemiska byggprodukter tar fasta framst pa
kemiskt innehdll, halsa och yttre miljé. Andra produkter
som saknar méarkningen kan finnas i Svanens husprodukt-
portal - da de har anvants av tidigare byggaktérer - da ar
de godkénda och far valjas fran portalen. Andra produkter
hanteras i respektive projekt och da skickas de dokument
som kravs in till Svanen. Dessa granskas av Svanen-
personal och blir godkanda eller icke godkédnda. Att en
byggnad &r Svanenmarkt innebar enligt utsago:

-+ lag energianvandning

« halsosam innemiljo

- stranga kemikaliekrav

- harda krav pa hallbarhet, certifierat tra

« goda mojligheter for dteranvandning och atervinning

« hansyn till yttre miljo

- kvalitetssakrad byggprocess.

« En Svanenmarkt byggnad maste klara 41 obligatoriska
krav och dessutom samla poang inom 14 poangkrav.
For att bli godként maste byggprojektet fa ihop ett
visst antal poang.

« Svanen har dven ett sarskilt kriteriedokument Svanen-
markning av byggnader som renoveras. Har garanteras
att byggnaden har:

« |ag energianvandning efter renoveringen.

+ god innemilj6 och l&ga emissioner av farliga
kemikalier.

- inventerats innan renoveringen och att halso-
och miljéfarliga @mnen och farligt avfall har
omhéndertagits korrekt.

- byggprodukter, material och kemiska produkter
upp-fyller h6ga miljé- och halsokrav.

+ renoveringen har framjat aterbruk av byggprodukter
och material.

I systemet Leed
galler transporter
pa max 80 mil fran
en ort (har Stock-
holm) for att erhalla
poang for regionala

lastbilstransporter.
s i Mojlighet finns till
%l langre transporter
P . med tag: 240 mil,

\
\

och battransporter
pa hav: 1200 mil,
samt 6vriga bat-
transporter: 160 mil.

Astedam
3

5 ielefld T L Ur

Svanens poéangsystem for ett flerbostadshus
Nummer - Delomrade - Maxpoang per delomréade
P1 Energidtervinning fran tex: solfangare el varmvatten 6

P2 Individuella méatningar av tappvarmvatten 1
P3 Beraknade VVC-forluster 1
P4 Vitvaror av basta energiklass 3
PS5 Energieffektiva sanitetsarmaturer 3

P6 Cement och betong med reducerad energi och

klimatbelastning 2
P7 Trakonstruktion 2
P8 Battre ljudmiljo 3
P9 Miljomarkta byggprodukter och byggvaror 10
P10 Produkter i klorfri plast 2
P11 Lister i trd fran certifierat skogsbruk 2
P12 Atervunnet eller ateranvant material

i byggprodukter 3
P13 Materialdtervinning av byggavfall 3
P14 Gréna grepp 3
Totalt 44

Notera exempel: Genom att vélja minst 50 % miljomarkta
byggmaterial i tre kategorier, samt minst 10 % i en fjarde
kategori, uppnds maximalt 10 poang for byggmaterial.

Miljoklassningssystem

Miljoklassningsystemen har utvecklats for att man pa
ett objektivt satt ska kunna utvardera parametrar som
anvandning av resurs, miljébelastning och inomhusklimat,
och de flesta systemen kan anvdndas bade for redan
byggda hus och i ett planeringsskede. Syftet ar att
stimulera byggandet av miljéanpassade hus. Genom att
ha en klassning kan miljoanpassade byggnader fa ett
hogre varde pd marknaden. Intresset for att miljoklassa
byggnader okar, sérskilt for omfattande projekt och stora
féretag/organisationer, och pa sa vis stalls nya krav pa milj6-
information fér byggprodukter som byggs in och anvands.

De olika omraden som processas i miljoklassningssystemet for mark- och anlaggningsarbeten Breeam Infrastructure,
tidigare Ceequal. (Kéalla: Hallbar utveckling i anlaggningsbranschen, Del 2: Férstudie av CEEQUAL International och CEEQUAL Term Contracts, 2014)
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Miljoklassningssystemen ger en 6kad miljdmedvetenhet
och kunskapsniva, inte minst hos konsulter. Certifie-
ringarna kan ocksa forbattra lanevillkoren for byggherrar.

| bérjan av klassningsproceduren valjs ett stort antal
egenskaper ut dar eftersékta varden pa parametrarna
anges. Vissa kriterier bestdms som maste uppfyllas och
de olika egenskaperna viktas for att slutligen komma fram
till en klassningsniva. De olika systemen skiljer sig ganska
mycket at, bade nar det galler vad man tar upp och hur de
olika egenskaperna varderas.

Det finns dnnu inte ndgot allmant vedertaget miljoklass-
ningssystem utan olika system anvéands i olika lander.
Bland de viktigaste miljoklassningssystem i varlden
ar: Living Building Challenge (LBC) som mest anvénds
i USA, Leed (ursprung Nordamerika), Breeam (ursprung
Storbritannien), Green Star (Australien), Casbee (Japan),
DGNB (Tyskland) och Minergie (Schweiz).

Stadsdel

Betygsnivaer i de i Sverige mest forekommande
miljocertifieringssystemen, férutom Living Building
Challenge dar de flesta certifierade byggnaderna
finns i USA. Schemat galler fér byggnader placerade i
stdder. (Kalla: Robert af Wetterstedt, BRE, 2022)

Breeam Infrastructure

A

CEEQUAL

ONLINE ASSESSMENT ToOL

Det ar inte latt for den oinvigde att forsta alla miljo-
markningar och klassningssystem. Ett antal finns

for beddmningar av byggvaror (vilka skiljer sig at
sinsemellan), och det finns ett antal certifieringar
for byggnader, men dven for stadsdelar och
anlaggningar. Miljomarkning fér inredningar/mobler
etableras. Aven Miljéval (Naturskyddsféreningen) kan
komma med en markning foér byggnader.

(Kélla: Robert af Wetterstedt, 2022)

Anldaggningar

De system som har mest langtgdende krav ar Living
Building Challenge och tyska samt Osterrikiska system
framtagna av institut fér ekologi, biologi och byggande. |
tysksprakiga lander finns en lang tradition med intresse
for "baubiologi”, dvs ett holistiskt forhallningssatt dar vad
byggnader gor med var hélsa betonas och underséks.

| Sverige anvands det svenska systemet Miljobyggnad,
men ocksa Leed och Breeam nyttjas i betydande grad.
Svanenmaérkning anvands ocksa flitigt. Viktigt ar att -
forutom att verkliga forbattringar sker med avseende
pa milj6é - systemen &r transparenta (for att forsta hur
bedémningar gors), att ménniskor litar pa resultatet och
att den tid och kostnad som gar at for att gora varderingen
upplevs som acceptabel.

Det finns dven system dar manniskors vdlméende i sin
arbetsmiljé planeras, varderas och mats, exempelvis hur
dagsljus paverkar, materialval, belysning, ergonomi osv.
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Fordelar med miljéklassning

- Tydligt gemensamt mal i projekt.

+ Resultatet av klassningssystemen (betygen) ar latta
att forsta, ocksa for personer som inte ar sé insatta
(vd, kunder, hyresgaster m fl).

- Driver utvecklingen framat och ¢kar intresset for
mer miljéskonsamt byggande.

+ Synliggdér goda exempel.

+ Positivt i marknadsforingssyfte.

- Lattare fa finansiering.

Nackdelar med miljoklassning

- Forenklar verkligheten.

- Valdigt olika parametrar viktas till ett enda betyg.

- De dromfattande men dnda saknas mycket.

« Risk fér suboptimering och att missa évergripande
viktiga saker.

- Olika nivaer bedéms samtidigt med lika poang, t ex
avancerad teknisk utrustning kan jamféras med
mojligheter att parkera cyklar etc.

Sweden Green Building Council (SGBC) &r en ideell
férening som ar 6ppen for féretag och organisationer
inom den svenska bygg- och fastighetssektorn. Aven
kommuner, landsting och andra offentliga aktérer
kan vara medlemmar. Genom certifiering, utbildning
och opinionsbildning péaverkar de den svenska bygg-
marknaden i en mer hallbar riktning. Sweden Green
Building Council &@ri sin tur medlem i varldsorganisationen
World Green Building Council. SGBC administrerar de
flesta miljoklassningssystem som anvands i Sverige:
Miljobyggnad, Miljébyggnad iDrift, Leed, Breeam-se,
Green Building, CityLab, NollCO2, BREEAM Infrastructure
(tidigare CEEQUAL) och WELL Building Standard. Syste-
men uppdateras standigt. Ta dig tid med att forsta
uppbyggnaden och hur de fungerar. Fundera ocksa pa
systemgranser och vad som inte finns med i just den
certifiering som du funderar pa att anvénda.

EU Green Building &r ett system som fokuserar pa
energianvandningen i en byggnad. Minst klass C i
Boverkets energiklassning (befintliga hus) eller klass B
(nybyggnation) ska nas.

Miljobyggnad ar den mest anvanda certifieringen
i landet. Har ingar energi, inomhusmiljé, materialval,
klimatrisker, ekosystemtjénster och cirkularitet. Milj6-
byggnad iDrift omfattar miljé- och klimatnytta genom
atgarder av byggnader i forvaltningsfas.

Breeam &r ett internationellt system som finns fér
klassning av bade byggnader och stadsdelar.

Breeam Infrastructure (tidigare CEEQUAL) &r ett hall-
barhetscertifieringssystem fér projekt inom mark, anlagg-
ning, infrastruktur, landskapsutformning och offentliga
miljoer.

Certifieringssystemet Citylab &r ett processverktyg for
att dstadkomma stadsdelar som lever upp till globala och
nationella hallbarhetsmal. Certifieringsarbetet kopplas
till planprocesser for stadsdelar. Cirkularitet/aterbruk och
delningsekonomi ingar.

NollCO= &r en tillaggscertifiering till andra miljoklass-
ningar och det &r en certifiering enkom fér berédkning och
mal gallande klimatgaser. Koldioxidekvivalenter for en

International Living Future Institute har sitt huvudkontor
i Bullitt Center i Seattle, en Living Building Challenge
certifierad (LBC) byggnad ritad av Miller Hull Partnership.

(Kalla: Living Building Challenge. Foto: Brad Kahn.)

livscykel om 50 ar beaktas, frdn utvinning av ravaror,
tillverkning, driftfas och alla transporter till sluthantering
av byggnaden. Boverkets energiklass minst B maste
klaras. NollCO2z-projekt ska reducera klimatpaverkan sam-
tidigt som de ska balansera utslapp ner till noll senast till
2045. Balanseringen sker genom extra atgarder i form av
minskningar av fossila vaxthusgasutslapp och upptag av
COa. | verkligheten sker detta oftast genom omfattande
installationer med solenergi. Var vaksam pa hur t ex inképt
och utlevererad el berdknas i systemet. (Se kap 1.1 Material.)
Certifieringarna ar giltiga ett visst antal ar, darefter
kravs omrapportering for vissa av dem. Manga certifierar
enligt Miljéobyggnad silver och salufér sig som miljévanliga.
Detta &r dock inget som imponerar pa miljokunniga.

Living building challenge (LBC) anses vara varldens
tuffaste miljoklassning. Den syftar till att uppna en mer
holistisk och hallbar bebyggd miljé. LBC kan tillampas bade
fér nybyggnation och for befintliga byggnader, det ar dven
mojligt att endast certifiera byggnadens interior eller
landskap (t ex torg, parker och stigar) dven infrastruktur
(sé& som oppna idrottsanlaggningar, vagar och broar).
Byggnader maste ha varit i drift under minst 1 ar for att
prestanda ska verifieras. Systemet ar uppbyggt pa sju
grundpelare: Plats, vatten, energi, hadlsa & ndjdhet, material,
rattvisa och skdnhet. Pelarna innefattar totalt 20 krav som
alla maste beaktas vid utformning av en byggnad.

Det gar att certifiera pa olika nivaer. Full certifiering &r
utmanande att uppnéa. Unika I6sningar, idéer och innova-
tioner kan ibland vara svara att fa till i projekt, s& darfor
uppmuntrar LBC de projektaktiva att tdnka utanfor
boxen. En levande byggnad, i systemets syfte, kraver
att alla viktiga delar uppnas, inklusive att energi- och
vattenanvandning ar nettopositiva. Initiativtagaren och
arkitekten Jason mc Lennan vill visa varlden hur dkta gront
ser ut. Mc Lennan véxte upp i Kanada och fick flera egna
erfarenheter av hur forstord ekologi paverkade tillvaron.
Organisationen Living Futures har sitt sate i Bullit Centre,
Seattle, den forsta kommersiella flervaningsbyggnaden
som moter samtliga kriterier i LBC. Ett exempel ar
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toaletterna. Byggnaden ar forsedd med specialtoaletter
som enligt uppgift bara anvénder tre matskedar vatten
per spolning - vattnet blandas med tval som smérjer réren
sd att avfallet tar sig genom vaningsplanen ner till bygg-
nadens egen kompost dar det omvandlas till jord. Det
handlar om att ta byggandet bortom paradigmet att vara
mindre dalig mot paradigmet att vara bra pa riktigt. "What
does good look like?”. De flesta certifierade projekten
finns i USA men ocksa Kina (Beijing och Shanghai), Syd-
korea och Australien ar representerade. | Europa finns LBC-
certifierade byggnader bl a i Storbritannien, Spanien och
Rumaénien.

IBN - Institutet fér byggbiologi och hallbarhet &r en
sedan 1adng tid serids tysk aktor for miljocertifiering av
byggnader. Malet ar att skapa hus som &r halsosamma,
miljédskonsamma och med skdnhetsvéarde. Huset betrak-
tas som “en tredje hud” och ett antal discipliner kan
vara involverade: teknik, kemi, biologi, psykologi, geologi,
arkitektur, ekologi ... 25 principer ligger till grund for den
klassificering som de kan utfarda: buildingbiology.com.
Huvudteman ar: halsa och inomhusklimat, termisk och
akustisk komfort, human design, hallbar miljéprestanda
och ett gott samspel med omgivningen.

Eco2soft &r utvecklat av IBO - Osterreichisches Institut
fir Bauen und Okologie i samarbete med Energiinstitut
Voralberg. | lander som Osterrike och Tyskland har de
arbetat lange och noggrant med vad olika byggmaterial
och konstruktioner orsakar for effekter pa miljé och hélsa.
Online-verktyg finns pa baubook.at/eco2soft dar bygg-
nader miljovarderas ur ett helhetsperspektiv. Bygg-
nadens hela livscykel for tillverkning, anvédndning och
rivning redovisas, samt ur olika aspekter.

Madbler finns det ndgra miljoméarken for. Det galler hela
mdobler likvdl som komponenter. De vanligaste miljomaérk-
ningarna av mobler i Sverige 4r M6belfakta och Svanen.
EU:s markning Ecolabel har ocksd blivit ett miljomark-
ningsalternativ for nyproducerade mobler. 100Gruppen ar
en plattform fér samarbete inom inredningsbranschen.
Visionen ar en hallbar och cirkulér inredningsbransch som
blir klimatneutral 2030. Se dven under 1.1 Byggmaterial.

BIM med miljoviktning - Green BIM

BIM (Building Information Modeling) méjliggdr en process
i avancerade dataprogram dar det mesta gar att lagra
genom en byggnads tillblivande och livscykel, exempelvis
geometri, rumsliga férhallanden, geografisk information,
kvantiteter och egenskaper hos byggnadskomponenter.
Vanligt ar att anvanda sig av tredimensionell modellering
(3D) med tidsaspekter (4D) och kalkyler (5D) invagda. Det
finns datasystem dar fastighetségare, arkitekter, bygg-
konsulter och entreprenérer dven kan lagga in energi-
atgang, livscykelanalyser (t ex for klimatgasberédkning)
och ekologi som en del i planeringsprocesser. Utvecklings-
mojligheterna &r méanga. Vanligast ar att energiberak-
ningar och dagsljusanalyser utférs. Miljologgbdcker
med materialinformation etc kopplas géarna till
BIM. Information om material méaste da vara relevant,
uppdaterad och jamférbar. | tidiga skeden gar det att

utvérdera olika alternativ beroende av gestaltning, s som
energiférbrukning, klimatbetydande konsekvenser och
energibalans (t ex per manad). Specifika berdkningar kan
utféras pa detaljniva. Det gar da att finna svaga punkter i
konstruktionen som man hinner ratta till. Energianalyser
gar att gora med ett flertal program pa marknaden.
Arkitekter kan prova olika material, rumsbildningar, ut-
formning och temperaturomraden vid olika tidpunkter,
samtidigt som det gar att se hur energidtgangen
forandras. Manga program ar speciellt gjorda fér bedém-
ning av projekts klimatpaverkan. Anavitor ar ett av dem
som kan uféra berdkningar av total miljobelastning
Over ett byggkomplex hela livshistoria. IVL Svenska
miljéinstitutets miljédatabas ligger i det fallet som grund
for olika materialegenskaper.

Verktyg i form av databaser for att ta fram integrerade
livscykelanalyser &r val varda att anvanda. De kan nyttjas
som stdd i planeringsprocesser nardet handlarom design,
byggprocesser, kvantitetsévervakning och utveckling
av nya byggnader eller byggprodukter. De kan ge en
beskrivning av alla delar i en byggnad. All information
kan struktureras i livsfaser: byggande, drift, underhall,
restaurering/renovering och rivning. De kan redovisa:

1. Byggkostnader.

2. Livscykelkostnader (byggfas, drift, restaurering/
renovering och rivning).

3. Energibehov for uppvarmning, varmvatten, el etc.

4. Miljépaverkan och resursanvandning (detaljerade
data gallande ravaror och avfall).

Databaserna kan vara uppbyggda kring olika mjukvaru-
verktyg, vart och ett med sin egen databas, vilka exempel-
vis simultant rdknar ut energi- och resursatgang under
byggfas och energikonsumtion under anvandningsfas.
BIM Alliance ar en sektorsdriven ideell férening som
arbetar for battre samhallsbyggande med hjalp av BIM -
digital strukturerad informationshantering. Enligt BIM
Alliance finns det fyra olika kriterier som ska uppfyllas for
att f4 anvdnda begreppet BIM. Dessa ar:
1. Informationshantering sker med en eller flera
objektsorienterade modeller.
2. Egenskaper &r kopplade till objekten i modellerna,
och anvéands.
3.0bjekten i modellerna har relationer till varandra.
4. Olika informationsvyer kan skapas ur samma modell.

BIM Alliance har en checklista, som SBUF star bakom,
for avtalsjuridik gallande digitala modeller. Det ar inte
noédvandigtvis mer kompicerat an i verkligheten, men
bl a &r det viktigt att tydliggéra hur modellen halls upp-
daterad, vem som ansvarar for data och hur modellen kan
anvandas for kommande upphandlingar.

Digitala tvillingar &r nar vi har en fastighet som ar
imaginar i datorernas varld och en i verkligheten som ser
likadan ut och dar modellen och den faktiska byggnaden
synkroniseras i form av data och information. Bland de
forsta att utarbeta digitala tvillingar har varit Géteborg
och Storbritannien. Akademiska Hus rdknar med ett
minskat lokalbehov pa ca 25 %, tack vare digitala tvillingar.
Det innebar ocksa att behovet av nybyggnation minskar.
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Upphandlingsskedet

Nar det galler upphandlande myndigheter s& som stat,
landsting och kommuner medger upphandlingslagstift-
ningen att det ar mgjligt att beakta miljoéhansyn och social
hénsyn vid upphandlingen. | inledningen till upphand-
lingsdirektiven anges att upphandlande myndigheter
kan bidra till att skydda miljén och framja en hallbar
utveckling. Miljé- och sociala krav kan stéllas i alla delar
av upphandlingsprocessen; som kvalificeringskrav, tek-
niska specifikationer, tilldelningskriterier samt som
sarskilda kontraktsvillkor.

| privata och kommersiella sammanhang gar det att
stalla héga miljokrav oavsett upphandlingsform, dvs vare
sig det handlarom totalentreprenad, utférandeentreprenad
(delad eller general-), funktionsupphandling eller annan
form. Det viktiga ar att vara noggrann, specificera sina
krav och géra uppféljningar och avstdmningar under
processens gang, anpassade efter entreprenadform. Man
kan ibland behdva avsatta tid for att héja kompetensen
hos inblandade parter. Inte minst ar det viktigt med
kunniga byggherrar som vet vad de efterstravar och pa
vilket satt de ska kunna uppna sina miljéambitioner.

For att faststalla utforliga kravspecifikationer utifran
miljéambitioner behdvs gedigna kunskaper och gérna
erfarenheter for att sakerstalla att man far exakt vad
man efterfragar. | samtliga led i en projektprocess krévs
klara nivaer och uppféljning av resultat, samt mojligheter
och tid for att atgarda brister och fel i efterhand. Man
kan anlita valrenommerade projektledare, arkitekter och
projektérer som har dokumenterade kunskaper inom
miljbomradena. | tidiga skeden &r det ocksé av godo att
samverka med entreprendrer som har kompetens och
uttalad vilja att bygga ekologiskt.

Om vi sjalv inte har méjlighet, kunskaper eller resurser
att stalla adekvata miljokrav i projekteringsfas, pa bygg-
nadsarbeten eller anlaggningsprojekt kan vi jobba utifran
en miljdémarkning eller ett miljoklassningssystem. Vart att
notera &r att dessa ar relativt enkla att kommunicera, men
att de innebar begransningar. Om det finns stora kun-
skaper hos byggherre/bestallare, projektledare eller entre-
prendr kan det ibland ge ett battre resultat genom att utga
fran kunskaperna och viljan hos de inblandade parterna.
Eller plussa pa ytterligare pd miljocertifieringars krav.

Det ar bara genom att mata och kontrollera som vi ar
sakra pa att saker och ting verkligen gors. Det som inte
kontrolleras tenderar att nedprioriteras eller helt enkelt
falla i skugga och glémmas bort. Kontroll av villkor och krav

[ varje skede i projekterings-
och byggprocessen galler
att veta hur vi for in och styr
mot ett miljoklokt resultat.
Har en process- och tidslinje  |DE/VISION
med extra noteringar for
arbetsmilj6. D&U = drift och
underhall.

PROGRAM

Generella

BYGGNADS-

boér ses som en investering och inte som en kostnad. En
investering som ofta aterbetalar sig i battre driftekonomi
eller fastighetsvarden. En marklig sanning ligger i talesattet
att det aldrig finns pengar till att géra ratt fran borjan, men
alltid pengar till att rétta till fel som begds. Fragan ar da ur
vilken ficka pengarna ska tas.

Bra att veta ar att skrivna ord alltid galler juridiskt foére
ritningar. Faststéll vad som géller fér er BIM-modell - vad
ska ha hogsta prioritet och juridiskt foretrade?

Erfarenhetsaterféring

En uppféljning av ett bygge, dar dven brukarna &r med, &r

en viktig punkt som tyvarr ofta prioriteras bort. Den ska

finnas inskriven i kvalitetsstyrningen. Féljande punkter ar

exempel pa fragor att diskutera pa uppféljningsmoten:

+ Har projektets miljokrav och miljémal uppnatts?

+ Vilka avvikelser har gjorts och varfér?

« Vilka kunskaper bor féras vidare till kommande projekt?

« Vilka arerfarenheterna av att arbeta 6ver yrkesgranser?

+ Hur har éverlamnandet till miljéanpassad férvaltning
fungerat?

Byggtransporter

Byggtransporter ar en stor miljébov. Medvetna bestallare/
byggherrar begér att fa information om transporter separat
och underséker om det gar att géra nagot at dem. Man
bor ockséd samordna leveranser och avfallstransporter
i samma omrade. Det finns inga formella krav eller lag-
stiftning kring transporter i byggbranschen.

Enligt Boverket och studier pd KTH star byggtrans-
porterna fér 4-5 % av landets totala utsléapp av klimat-
gaser, mycket beroende pa att de till stor majoritet gar
med lastbil och fossil energi. Nederlanderna och England
ar nationer dar man sarskilt har jobbat med att fa ner
andelen fossilberoende byggtransporter. Nyttja garna
mindre lastbilar inne i tattbebyggda omraden. Genom att
arbeta aktivt med minskade och samordnade transporter
kan den totala byggkostnaden minska med ca 20 %, enligt
Sveriges Byggindustrier.

RIVNINGS-
PLAN
ANPASSNING &
D&U-
INSTRUK- O
Férutseende
projektering

TIONER
SLUT- \l u.lu Maluppfyllelse och kunskaps-
SKEDE Gverféring infor Gverlimnandet

Selektiv rivning?
/Ateranvéndning?

BYGGSKEDE ARBETSMILJOPLAN

En riskfri arbetsplats!

BYGGSTART
STARTSKEDE
UPPHANDLING _

FORFRAG-
NINGS. ANBUD
UNDERLAG

el

Handla upp
arbetsmiljo-
kraven!

SYSTEM-
HAND-
LINGAR

Detaljerade

Detaljerade arbetsmiljékrav

arbetsmiljomal

(Kélla: Sveriges Byggindustrier) arbetsmiliomal
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Delaktighet

Det ar viktigt att manniskor har méjlighet att paverka sin
omgivning och livsmiljo pa olika nivaer. For att finna forut-
sattningar for ett stérre engagemang och deltagande
i hur samhéllen ska gestalta sig och fungera framéver
anvander kommuner t ex internetbaserade enkéter, med-
borgardialoger, charretter och genomférande av s k bygg-
gemenskaper. (Se dven 4.4.3 Deltagande.)

Byggemenskaper

Enligt beskrivning pa Foéreningen for byggemenskapers
hemsida: "En byggemenskap ar en grupp manniskor som
i egen regi och utifrdn sina egna ambitioner tillsammans
planerar, later bygga och anvander en byggnad.”

Allt fler i Sverige intresserar sig for en form av stads-och
bostadsutveckling dar enskilda individer och familjer gar
samman for att planera, bygga och senare bo i ett hus som
utformas efter deras egna uppfattningar och idéer om sitt
boende. Inspirationen kommer fran Tyskland dér sa kallade
"Baugemeinschaften” eller "Baugruppen” i vissa stéder
har blivit ett vanligt satt att genomféra bostadsprojekt.
Aven i Sverige finns exempel p& byggemenskaper, t ex
ekobyn Understenshdjden i Bjérkhagen (Stockholm) med
numera ett antal ar pd nacken, det prisbeldnta "Urbana
Villor” i Malmé och Oasen, Sege Park, i Malmo (ett ombygg-
nadsprojekt av befintlig byggnad). Drivkrafterna for att
vilja vara en del av en byggemenskap kan variera. Det
kan handla om att vilja bo tillsammans, om bostadens
utformning, om ekologiskt byggande, om hur man vill bo
som &ldre -ellerom attvilja behallavinsterna fran att bygga
i attraktiva lagen sjalv. Fér samhallet ar byggemenskaper
ett satt att dstadkomma ett intressantare och mer
varierat stadsbyggande. Erfarenheterna fran Tyskland
visar en hogre kvalitet, intressantare arkitektur, stérre
mangfald och ett djupare engagemang i det egna boendet.
Nackdelar kan vara att stridiga viljor ger en svarare process
samtidigt som det kréavs insatser av tdlamod och pengar
under lang tid innan beléningen kommer. Féreningen fér
byggemenskaper har ambitionen att bli ett nationellt forum
for kunskapsuppbyggnad, radgivning och "matchmaking”.

Tibingen ar en stad i sédra Tyskland dér manga byggemen-
skapsprojekt har genomforts. Aven i storstiders, som Ham-
burg, centrala delar utférs byggemenskaper. Processerna
kan se olika ut beroende pa var de genomfors. I Sverige har
bland andra kommuner i Bohusldn, och staderna Malmo,
Goteborg, Karlskrona, Linképing och Uppsala stallt sig
positiva till byggemenskaper.

De vill vara ett stod for framst byggemenskaper men ocksa
kommuner och konsultféretag som arbetar med gemen-
skapsprojekt.

Det férekommer att markanvisningar for byggemen-
skaper tilldelas arkitektkontor i stallet fér stérre bygg-
herrar i form av stora byggféretag, detta for att sakra
att goda intentioner ska ha bésta utsikter att lyckas. Det
behdvs kunniga projektledare som kan lotsa utvecklingen
framat i konstruktiv anda. Projektledare och arkitekt for
gestaltning boér vara olika personer eftersom det innebér
ett sarskilt arbete att vara lyhérd gentemot gruppen och
halla de olika framatsyftande processerna igang.

| framst Tyskland, Nederlanderna, Frankrike och Dan-
mark finns ett antal kommuner dér de har arbetat upp stor
erfarenhet och kunskapsbanker av byggemenskaper sa att
de pa lampliga satt kan lotsa dylika projekt fran start till mal.

| Tyskland har det bl a bidragit till fértatning och en mer
blandad stadsbild. Miinchen har ett resultatmal att 40 % av
nybyggnationen ska ske via byggemenskaper, i Hamburg
ligger detsamma pé 20 %.

Former av delaktighet Exempel pa metoder § Hur far vi med fler?
. ning

r Al Tidning
t’ nformation Veta :
Tillgénglig
& attraktiv
Inhdmta sy'npunkter T Fokusgrupp métesplats
Ofta punktinsats %’anr‘?r;ic:ésvandring ] For att fa st(")r.re delaktighet av
Malgrupps- gemene man i stadsbyggnads-
Enpassad utveckling finns olika metoder
tidpunkt att nyttja. Det ar viktigt att
m méanniskor forstar i vilket sam-
Rétt informa- manhang de befinner sig, vad
tionsvégar man kan paverka och pa vilket
Samarbete m sdtt. Om man inte forstar detta
e —— kan det ge upphov till frustration
rﬁ gl e och besvikelser.
I’Ql Medbestam- Gemensamt Bestimma Ré’dsl'a'g méjligt for alla (Kalla: Delaktighetsspektrum, férlaga till
R ande beslutsfattande D - :gg; :ilfagggg)etrappa, Lindholm & Moritz,
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1.4

Ofta kombineras byggemenskaper i Tyskland med s k
”social housing” dar kommunen subventionerar bygg-
nationen av en eller flera lagenheter i utbyte mot att méan-
niskor fran séarskilt utvalda grupper ges tilltrade till
dessa till en lagre hyra under ett visst antal ar. Da den van-
ligaste upplatelseformen bland Tysklands byggemen-
skaper ar agarldgenheter sd har en kompletterande
privat hyresmarknad skapats, ddr ménniskor investerar i
lagenheter som sedan hyrs ut kommersiellt.

Divercity

Arkitekterna Kerstin Karnekull och Tinna Harling har skrivit
rapporten "Kommunernas processer - verktygslada for
framjande av byggemenskaper i Sverige”, 2021, inom
forskningsprojektet Divercity (divcity.se).

Brukardrivet byggande

Icke-vinstdrivna initiativ kan definieras som en tredje
sektor for byggande, forutom staten och marknaden.
| 6vriga Europa utgdr detta en relativt stor andel av
bostadsbyggandet. Begreppet community-led housing
anvéands da lokala grupper medverkar till att bygga och
forvalta bdde omrdden och bostader. Sarskilt stor &r
denna rérelse i Tyskland, Frankrike, Nederldnderna och
England. Den engelska s k Bacon-rapporten har berdknat
att den tredje sektorn skulle kunna ordna med 30 % fler
bostédder, och detta i projekt med rikt socialt innehall
och pad mark som inte ar intressant foér den vinstdrivna
byggsektorn. Framgangsrikt i 6vriga Europa har varit bade
byggemenskapsgrupper och s k startargrupper som sam-

30K -

SEK/m2
Bruttoarea 1

1

. *uw‘“\

I

it

Urbana villor i Malmé utgor ett exempel
pa hur lyckat ett genomférande av en
byggemenskap kan bli. Hir var drommen
for ett antal familjer att bo sa som i villa
fastan i form av ett flerbostadshus.

(Arkitekter: Larsson, Siegel, Aqvist, samt Connheim
och de Bruin)

verkar med engagerade bostadsforetag. Det brukardrivna
byggandet vinner pd samverkan sinsemellan i rorelsen, att
lara av varandra. Det ar ocksa viktigt med politiskt stod i
formav gynnande lagstiftning, stdd till oetablerade arbets-
satt och att ge startbidrag till grupper. Kunskapshdjande
inslag ar viktigt, liksom att kommunerna &r inlyssnande
och beredda att samverka med oerfarna byggaktorer.

Det galler att se mangdimensionellt pd markvarde.
Har finns mojligheter att f& bostéader till rimliga priser
samtidigt som den sociala dimensionen kan stérkas.

Vinster med bygg- och bogemenskaper

For individen:

- Okad gemenskap.

- Demokratiskt.

+ Lagre kostnader genom delning och samarbete.
- Storre trygghet.

« Roligt, stimulerande, larorikt.

+ Avlastande fér vuxna med barn.

For samhallet:

- Minskat ytbehov/person.

+ Minskad energianvandning.

- Lagre klimatgasutslapp.

- Okad stabilitet i grannskapet.

- Nya idéeri bostadsplaneringen.

-+ Socialt, ekologiskt och ekonomiskt uthalligt.
+ Mindre behov av kommunalt stéd/hemtjanst.

Marknadspris T {—‘ /'

Gemensamma
lokaler

i
/’

Byggherre
kostnader -
Hogre
kvalitet
Lagfart
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Varje byggprojekt har tre sorters kostnader: mark, byggnad

och finansiering. En byggemenskap behover inte generera vinst
eftersom drivkraften ar en byggnad, inte att forranta kapital.
Byggemenskapen har inte heller nagra marknadsrisker. Daremot
vill de flesta ha gemensamma lokaler och béttre kvalitet, vilket
ater upp en del av besparingen. (Foto: Staffan Schartner, Omniplan, 2022)
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Garden, byggemenskap, Uppsala

De nio familjer som startade byggemenskapsprojektet
Garden bodde tidigare runt samma gard, déar de hade en
vardefull gemenskap pa somrarna. De ville bo och umgas
aret runt och utifrdn den drémmen startades projektet.
Slutresultatet har blivit 34 lagenheter i en 4 vaningars BRF
med en knapp fjardedel insprangda hyresréatter.

Nar man kommer in i ndgon av de tva entréerna ser man
in i det gemensamma vardagsrummet, dar det finns plats
for alla, med sin eldstad och ett generdst kok. Alldeles
intill finns ett hobbyrum och en tvattstuga med torkrum.
Bastun ligger i anslutning till tradgarden. For 6vernattande
gaster finns ett gastrum och pa taket ar det en terrass
med pergola. P4 garden finns ett vaxthus och en verkstad.

Alla medlemmar har sjalva valt hur manga kvadratmeter
de vill vara med att finansiera och var i huset de skulle
vilja bo. De férsta medlemmarna i féreningen fick vélja
forst, sedan i tur och ordning efter nar man blev medlem.
De har dessutom kunnat vélja hur deras fénster och
balkongdorrar ska vara ordnade, &ven om faséppningarnas
storlek &r samma pa de flesta stallen. Tomtkostnad, drift
och underhall delas lika pa hyresgéster och bostadsratter.
P& sa satt har "fattiga och rika” kunnat samsas i samma
projekt. Alla med bostadsratt betalar 45 000 kr/m2 BOA
i insats med en ganska |ag skuld i féreningen, bortsett
frdn hyresratterna, och hyresgéasterna klarar sig med en
hyra klart under vad som ar vanligt i stadsdelen. Men -
eftersom projektet ar byggt enligt sjalvkostnadsprincipen
kan pengar som i andra projekt ska técka vinstkrav och
marknadsrisker i stallet anvandas till att h6ja kvaliteten
och att f& rdd med utrymmen for det sociala livet.
Féreningen har lanen fér hyresratterna, de boende sjélva
for bostadsréatterna.

Alla i byggemenskapen, badde de som hyr och de i
bostadsratt, har betalat in ett lika stort egenkapital, 3 600
kr per m2. Kommunen har hjalpt till med tomtratt under
byggtiden och salde marken efter inflytt. Boverkets kredit-
garantier ar dyra men de mojliggjorde en hogre beldning
under byggtiden.

Bottenplattan och plintarna for balkongerna ar av
betong, men i 6vrigt ar alla barande delar, inkl hisschakt,
trapphus, trapplopp, yttervaggar (dven under mark),
balkonger, takkonstruktioner osv av KL- och limtra. Under
mark finns ett tjockt lager av skumglas. Yttervdggarna ar
isolerade med tréfiberisolering och kladda med Organo-
woodpanel. Det platta taket har for séakerhets skull cell-
glasisolering pa prefabricerade element av KL-tra, limtra,
plywood och trafiberisolering. Taken ar tackta med vaxter.

Ror, kablar, ventilationskanaler och de konvektorer
som varmer huset finns i golvet, vilket gjort det méjligt
att anpassa ldgenheterna. Det ger ocksa en flexibilitet
och maojlighet for lagenheterna att andras 6ver tid. Det ar
bara vagg mot trapphusen och ett par pelare som ar fasta.
Badrum och k&k kan placeras var som helst i ldgenheten.
vaggarna mellan rummen star pa golvet och kan latt flyttas.

BOA + LOA (=BRA) =1872 m2 Gemensamma lokaler: ca 10 %.
Markkostnad: drygt 15 milj kr. Projektkostnaden slutade
pa 56 800 kr/m? BRA inkl moms och frikép av mark (inkl
22 550 kr/m2 BTA ex moms i byggkostnad) .

Byggemenskapen Garden har latit uppfora ett fler-
bostadshus i ett expansivt och relativt centralt omrade,
Rosendal, i Uppsala. Huset ar byggt med massiv tra-
stomme och upphandlat som styrd totalentreprenad.
Arkitekt Staffan Schartner, Omniplan, har fungerat

som projektlots.
(Foto: Ulrike Schartner, 2022)
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Blivande boende har fatt vara med och formge sin egen
lagenhet, vilket resulterat i ovanliga planlésningar. En
del bostader hanger ihop familjevis. Det finns méjlig-
heter att stinga av alternativt 6ppna upp rumsligheter
ildgenheter. Bostadsindelningar skiljer sig dven at
mellan vaningar, vilket ar ovanligt i nya flerbostadshus.
(Kélla: Omniplan, 2020)
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